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STJECANJE PRAVA VLASNISTVA STRANACA NA NEKRETNINAMA U RH

Strani drzavljani mogu steci pravo vlasniStva na nekretninama koje se nalaze
na teritoriju Republike Hrvatske samo ukoliko su ispunjene posebne, zakonom
odredene pretpostavke.

Osnovna pretpostavka kojoj mora biti udovoljeno kako bi stranac mogao steci
pravo vlasniStva na nekretninama u RH jest postojanje uzajamnosti izmedu
Republike Hrvatske i drzave Ciji je drzavljanin stjecatelj nekretnine, osim ukoliko je
stjecatelj drzavljanin drzave ¢lanice Europske Unije.

U slu€aju postojanja uzajamnosti, strani je drZavljanin, prije zaklju€enja
pravnog posla kojim stje€e pravo vlasnistva na nekretninama u RH, duzan zatraziti
suglasnost za stjecanje od Ministarstva pravosuda RH, u protivnom ce sklopljeni

pravni posao biti nistetan.

Drzavljani drzava C¢lanica Europske Unije nisu u obvezi pribavljati suglasnost
Ministarstva pravosuda, te isti mogu bez ikakvih zapreka stjecati iskljuCivo one
nekretnine u RH koje predstavljaju gradevinsko zemljiSte i sve $to je povezano s
zemljiStem (apartman, kuca i sl.), dok je drzavljanima drzava koje nisu €lanice EU za
isto potrebna prethodna suglasnost Ministarstva pravosuda.

Na svim ostalim nekretninama koje ne predstavljaju gradevinsko zemljiSte, ne
mogu strani drzavljani stjecati pravo vlasnistva.

Pod odredenim uvjetima strani drzavljani mogu steci vlasniStvo na
poljopriviednom zemljistu, ali iskljuivo ukoliko je vlasniStvo steCeno temeljem
zakona ili naslijedivanjem.

Strani drzavljani, ukljuCujuc¢i drzavljane drzava clanica Europske Unije ne
mogu steci vlasniStvo na poljoprivrednom zemljiStu u Republici Hrvatskoj temeljem
pravnog posla, primjerice ugovora o darovanju ili kupoprodajnog ugovora.
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